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KONU: Uygulama imar Plan1 Notu Degisikligi

KOMIiSYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2024 yil1 Ocak ay1 09.01.2024 tarihli olagan toplantisinda 9. giindem
maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhginin, ilimiz Giilyali ilgesi sinirlar1 i¢erisinde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Notu Degisikligi talebine iliskin 29.12.2023 tarihli ve 336795 sayili teklifi, komisyonumuzca
incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

[limiz, Giilyal: lgesi 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama imar Plani1 Plan Notlarinda ilave ve
degisiklik yapilmasi amaciyla hazirlanan, UIP-521038648 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi, Giilyali1 Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 43 sayili karar1 ile reddedilen teklif dosyasi
komisyonumuzca incelenmistir.

“Uetap-1 sinwr1 igerisinde kalan alanlarda ve uetap-1 sumirimin nazim imar planinda yer alan 12.00 m. Ve daha
fazla genislikteki tasit yolarindan gegtigi hallerde ( karayollart hari¢ )yolun diger cephesinde yer alan ve
belirtilen sartlart saglayan imar adalarinda asagida yer alan hiikiimler uygulanir.-ordu imar plani sinirlart
icinde yesil (park, cocuk bahgeleri, gezintialanlari, sSpor ve oyun alanlari) otopark vb. Kullanimlarin parsellerin
kendi iginde karsilanmasi icin yapilasmayr tabanda daraltip dikine yiikseltmeyi ézendirmek amaciyla ve en az
devamlilik arz eden 10 m'lik tasit yoluna cephe sartini saglamak kaydi ile bir imar adasinin tamami iizerinde
veya en az (2000 m?) olan parsellerde, e:1.50 ve en fazla 10 kat (yengok=30.50m.) Yiikseklikte yapilasmaya izin
verilir. Uygulama adanin tamaminda yapildiginda 2000 m2 sart: aranmaz.

- Imar plaminda “e” (emsal) ile belirlenmis alanlarda uygulanmaz.

- Iki katli yapilasma alanlarinda uygulanmaz.
Bu maddenin uygulanmasiyla parselde birden fazla bina yapiimas: halinde,binalar arasinda yéonetmelikte
belirlenen en az yan bahge mesafelerine uyulacaktir.

-On bahge mesafeleri icin imar yonetmeliginin 28. Maddesi 2. Fikra hiikiimleriuygulanacaktir.

- Acik ve kapali ¢ikmalar ingaat emsaline (e) dahildir. Yapilarda 30 cm’ye kadar motif ¢ikma yapilabilir. Bu

alanlar emsale dahil degildir.

- Imar durumu belgesinde “plan notlarina gére diizenlenmistir” agiklamasi yer alacaktir.

- Maksimum taks % 601 gecemez.

2.1.2. Ayrik yapilasma yapildigi hallerde konut alanlarinda taks degeri verilen ve dort cephesiagik konsollu
(¢cikmalr) yapilasan (2 katl yapilasmalar harig) parsellerde alternatif yapilasma kosullari;

On kosul: yap1 yaklagma mesafeleri icerisinde kalmak sart: ile taks %45 i asamaz.

1. Arsa igin gerekli otopark ihtiyaci parsel icerisinde karsilanmak, ac¢ik veya kapalr ¢tkma yapmamak ve kat
viiksekligi artmamak kosulu ile taks degerine %15 ilave edilir. Sartlarisaglamast halinde zemin Kat isyeri olarak
kullanilabilir.

2. Zemin kat otopark yapildig: takdirde kat yiiksekligine dahil edilmez (zemin kat otopark katimin iizerinden
baslar), taks degeri 0.15 artirlr. A¢ik ve/veya kapali ¢tkma yapilamaz, otopark yapilan alan (zemin kat)
yiiksekligi net 3,00 mt yi asamaz. Otopark giris/cikis mesafesi (otopark yonetmeligi manevra alanlari) géz oniine
alinarak yol cephelerinde 3.50 metreye kadar, komsu parsel cephelerinde (van ve arka cephe) 3.00 metreye kadar
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vaklagsma mesafesi verilir. Bu kullamimlarda otopark olan zemin kat baska amagla kullanilamaz. Diger
miistemilat vs alanlar bodrum katta ¢oziilecektir.

Birden fazla yapi yapilan parsellerde otoparkli/otoparksiz, ¢ikmali/cikmasiz farklt uygulama yapilabilir.
3. Cikmasiz yapilasma hallerinde taban alanina dahil edilmeyecek kullanimiar;

A) tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,
B)bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyict
sistemleri ile biitiinlesik olmayan, bahge alamimin %20’ sini ge¢meyen, kameriye, pergola, sundurma ve siis
havuzu ile a¢ik havuzlar,

C)gevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge duvari, istinat duvarlari, 6 m?’yi gegmeyen kontrol veya
bekci kuliibeleri,

D) binalarin yangindan korunmast hakkinda yonetmeligin gerekli gordiigii, normal merdiven haricinde kagus
yolu icerisinde yer alan, asgari olciilerde ve adetlerde yapilanmerdiven evi ile yangin giivenlik holleri,

E)asgari dl¢iilerdeki; asansor bosluklar, isikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, havabacalari, saftlar,

F) ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyutoplama havuzu, evsel
atik ve geri dontisiim hazneleri, 1s1 merkezi,

G) akaryakit pompalar: ve tasiyicilart harig olmak dizere kanopiler ve arkatlar,

H) giineg panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

1) acik otoparklar,

J) girig sacaklart (markizler),

K)tasiyici sistemi kesme tas yigma bina olarak tasarlanan zemin dahil 3 kati ge¢gmeyengeleneksel mimari ogeler
barindiran binalarda, taswyici yigma tas dis duvarlarin tasarimgeregi genisligi 25 cm 'den fazla olan kisimlar

2.1.3 Plan iizerinde emsal orant belirtilen, konut, ticaret ve karma kullamim alanlarinda ¢ikmasiz yapilagsma
hallerinde emsal alamna ddhil edilmeyecek kullamimlar; (uetap alaminda kalip plan notu geregi emsalli
yaptlasan parseller harig)

Ortak kullamim alanlari, bina giris hol ve koridorlari, acik balkonlar, kat bahgeleri, merdivenler, kat holleri,
teshin odalari, teknik odalar, tesisat saftlari, ¢cop toplama odalari, saya¢ odalari.

Bu kullanimlar parseldeki emsal alaninin %630’ nu gegemez. Asansorler, yangin merdiveni, yangin giivenlik holu
bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Tlave

Zemin kat isyeri olarak kullanilan, isyeri agma Ve ¢alisma ruhsatinda cafe, restoran, lokantagibi isletmelerin
bulundugu parsellerde on bah¢e mesafesi icerisine pergole ve sundurmayapilmasi talep edilmesi halinde;

1. Isyerinin bulundugu parselin cephe aldigi imar yolunun en az 10 metre tasit yoluolmasi,

2. Sundurma ile kapatilacak alanin yonetim planinda baglantili isyerine eklenti olarakverilmis olmast,

3. Binanin ortak kullamim alanminda kalmas: halinde tim maliklerin muvaffakatiminalinmast,

4. Camekan veya herhangi baska bir malzeme ile kapatilmamasi,

5. Binanin yalnizca bir cephesinde uygulanmasi,

6. Taswici direklerin parsel sinirindan en az 3m. Igerde yapilmast,

Kosullar ile
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Yagmurdan, giinesten Ve riizgdrdan korunmak icin yapi yaklagma mesafesini ihlal etmemek
kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bolme duvarlar: olmayan ii¢ tarafia¢ik sundurma
vapilabilir.

Kullanim amact mimari projesi, 3 boyutlu goriiniisleri ve siliietlerinin ilce belediyesince uygun goriisle,
biiyiiksehir belediyesi kent estetik komisyonuna sunularak ve onaylanmasinmin ardindan uygulama icin ilgce
belediyesince izin verilecektir. Bahse konu sundurma ve pergole ac¢ilir kapanir nitelikte olacak ve amaci disinda
kullanilmayacaktir.

KONUT ALANLARI VE KONUT + TICARET ALANLARI
-ada bazinda uygulamalarda konut, konut+ticaret kullanimlarinda tevhit igslemibelediyesince uygulanir.

-ada bazinda uygulamalarda taks alani disinda kalan alanlarda maks %50’ si a¢ik alandiizenlemesi (peyzaj)
olarak kullamilacaktir. Otopark ada bazli uygulamalarda ¢oziimlenmelidir. Yeralti otopark uygulamasi
yapilacaktir.

-yapt nizami 2 kat olan ticaret, konut, ticari-konut alanlarinda ada bazinda uygulamalaryapilamaz.

-ada bazinda yapi yaklasmasi belirlenmis yola cephe kisuimlart haricinde diger yollardan yapigekme mesafesi
sarti aranmaz.

Plan notu i¢erisinde yer alan (-emsal uygulamasi verilen konut alanlarinda 50m? 'nin altindakalmamak kayd: ile
bagimsiz birim olusturulabilir.

-emsal verilen konut alanlarinda bagimsiz boliim net alant 50 m? den az olamaz. Ancak, kiigiikparsellerdeki
yapilasmalarda kat alanmimin bu kosullara elverigli olmadigi durumlarda bu kosul aranmaz.) Ifadeleri
uygulamada yasanan aksakiliklar nedeni ile plan notundan ¢ikartilmistir.” Seklinde ilave ve degisikliklerin
yapildig1 anlasilmistir.

Hazirlanmig olan uygulama imar plani ile ilgili plan degisikligi ilgeden geldigi haliyle komisyonumuzca
yiriirliikteki imar plan1 kararlarina dondiiriilmesi uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis
Baskanhgina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmstir.

Askin BAS H. Atakan KILIC
Komisyon Bagskani Bagkan Vekili
Abdullah COCI Muhammet SUNNU Emre BAFRA
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